ZAY ACZNIK NR 1

DO UMOWY
NA PROWADZENIE ADMINISTRACJI
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

I. CZYNNOSCI ADMINISTRACYJNE:

1.Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji administracyjnych lokali mieszkalnych.

2. Przygotowanie danych do zmian warunkéw umow oraz powiadomienia witascicieli

o zmianach opfat.

. Wykonywanie czynnosci administracyjnych w zakresie likwidacji szkéd budynku

dotyczacych czesci wspolnej obiektu.

4. Prowadzenie i rozporzadzanie rachunkiem bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowej z
wyodrebnionym subkontem funduszu remontowego oraz regulowanie zobowigzan-
podpisywanie przelewow.

5. Prowadzenie ksiggowosci Wspdlnoty Mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami {ustawa o rachunkowosci}.

6. Sporzadzanie sprawozdawczosci statystycznej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

Reprezentowanie Wspolnoty Mieszkaniowej przed Urzedem Statystycznym

Sporzadzanie sprawozdawczo$ci podatkowe;.

9. Rozliczanie podatkow wobec Urzgdu Skarbowego {bez podatku od nieruchomosci
ponoszonego bezposrednio przez wilascicieli}.

10. Sporzadzanie sprawozdawczosci rocznej.

11. Windykacja optat naleznych od wiascicieli zgodnie z umowa o zarzad
nieruchomoscig wspolng w tym réwniez reprezentowania Wspolnoty w
postepowaniu sgdowym i egzekucyjnym oraz udzielania dalszych pelnomocnictw.

12. Przestrzeganie tajemnicy stuzbowej wobec Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

13. Zawieranie w imieniu i na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej umow z dostawcami
mediow.

14.Sporzadzanie analiz kosztéw i przychodow Wspolnoty Mieszkaniowe;. .

Il. EKSPLOATACJA.

1.Przygotowanie propozycji wielkosci srodkdéw finansowych na pokrycie kosztow

utrzymania czg¢sci wspolnych budynku

2. Wykonywanie prac porzadkowych wokaét budynku i terenu polegajace na zamiataniu,

posypywaniu piaskiem i od$niezaniu chodnika w okresie zimowym, sprzataniu posesji.

3.Utrzymanie i aktualizacja tablic informacyjnych w budynku.

4.Prowadzenie i realizacja rachunkow za swiadczone ustugi na rzecz Wspolnoty

Mieszkaniowej.

5. Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej i odprowadzania $ciekOw oraz c.o i c.w

dotyczacych lokali mieszkalnych.

II.OBSLUGA TECHNICZNA BUDYNKU.

1.Prowadzenie ksiazek obiektu budowlanego oraz dokumentacji budynku zgodnie z

przepisami prawa budowlanego.

2.Prowadzenie okresowej kontroli {raz na 5lat}polegajacej na sprawdzeniu stanu

technicznego catego obiektu budowlanego.

3.Przeprowadzanie okresowej kontroli {raz w roku}stanu technicznej sprawnosci

elementéw budynku w tym instalacji gazowej w poszczego6lnych lokalach.
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4.Prowadzenie dokumentacji z badan instalacji elektrycznej, piorunochronowe;j ,
przewodoéw dymowych, wentylacyjnych wraz z przeprowadzeniem procedury
technicznej zwigzanej z realizacja zalecen pokontrolnych.



5.Ustalenie zakresu robot remontowych w oparciu o wykonane przeglady
techniczne z ustaleniem stopnia pilnos$ci poszczegdlnych elementow budynku i
uzgodnienia z wlascicielami.

6.0pracowanie wstepnych analiz kosztow remontow z uwzglednieniem warunkow
materialowych i zabezpieczen finansowych..
7. Sporzadzanie kosztorysOw na remonty .
8.zawieranie umow na roboty budowlane.
9.Nadzorowanie ,odbiory i rozliczanie robdt budowlanych.
10.Przeprowadzanie przegladéw gwarancyjnych.

IV. KONSERWACJA.

1. Przyjmowanie zgloszen awarii od wilascicieli, prowadzenie i realizacja
zgloszen.

2. Naprawa drobnych uszkodzen pokrycia dachowego.

3. Naprawa poprzez lutowanie drobnych uszkodzen, prostowanie i mocowanie
obrobek blacharskich, elewacji

4, Naprawa drobnych uszkodzen $cian, polegajaca na wymianie lub
uzupehieniu fragmentdéw tynku

5. Uzupelnienie wybitych szyb lub okitowanie w drzwiach 1 oknach
pomieszczen wspolnego uzytku oraz naprawa tej stolarki

6. Naprawa drobnych uszkodzen tynku, posadzek 1 schodow w
pomieszczeniach wspolnego uzytku

7. Naprawa poprzez wyrownanie lub uzupelnienie nawierzchni chodnikéw 1
opaski wokot budynku

8. Konserwacja instalacji urzadzen wodociggowych w pomieszczeniach
wspolnego uzytku polegajaca na usuwaniu przeciekéw, wymianie uszczelek
wymianie uszkodzonych zaworow czerpalnych lub przelotowych
zabezpieczanie instalacji przed zamarznigciem

9. Konserwacja instalacji elektrycznej, odgromowej w pomieszczeniach
ogélnego uzytku polegajaca na czyszczeniu stykow, sprawdzanie
nieprawidlowosci potaczen, wymiana i uzupelnianie sprzetu elektrycznego.

10. Usuwanie uszkodzen z instalacji odgromowej i wykonanie potaczen
instalacji z uchwytami na dachu lub z uziomem.

11. Konserwacja terenéw zielonych poprzez koszenie trawy, pielegnacje
krzewow cigcia pielggnacyjne koron drzew. (na zlecenie)

12. Czynnosci wymienione od pkt 1 do pkt 12 wykonywane beda w ramach
ustalonej stawki na konserwacje

Administrator Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowe;j



